ВИСНОВОК

Комітету Верховної Ради України з питань європейської інтеграції

щодо проекту Закону України 

 «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо технічних умов приєднання до інженерних мереж на земельних ділянках під забудову, що виставляються для продажу на аукціонах»

(р.№ 3209 від 02.10.2015, н.д. Зубик В.В.)
1. Загальна характеристика законопроекту.

Проект Закону розроблено з метою вдосконалення порядку надання технічних умов приєднання об‘єктів потенційного будівництва до мереж водо-, енерго-, теплопостачання, водовідведення та газопостачання у випадках, коли земельні ділянки державної/комунальної власності під забудову виставляються на земельні торги (аукціони), а також встановлення справедливої, заздалегідь визначеної вартості цього приєднання.

2. Належність проекту до пріоритетних сфер адаптації законодавства України до законодавства Європейського Союзу.
Проект закону за предметом правового регулювання належить до сфери  законодавства про компанії та захисту прав споживачів, які відповідно до Закону України «Про загальнодержавну програму адаптації законодавства України до законодавства Європейського Союзу» від 18 березня 2004 року № 1629-ІV належать до пріоритетних сфер, в яких здійснюється адаптація законодавства України до законодавства Європейського Союзу.

3. Порядок вирішення у законодавстві ЄС питань, що належать до сфер правового регулювання проекту Закону.

В Європейському Союзі правовідносини, що належать до сфери правового регулювання проекту Закону, регулюються:

· Директивою 94/47/ЄС Європейського Парламенту та Ради від 26 грудня 1994р. щодо захисту продаж по відношенню до певних аспектів контрактів, пов’язаних з купівлею права використання нерухомого майна (Official Journal L 280 , 29/10/1994 P. 0083 – 0087).
· Директивою 2011/83/ЄС Європейського Парламенту та Ради від 25 жовтня 2011р. щодо споживчих прав, яка вносить зміни до Директиви Ради 93/13/ЄС та Директиву 1999/44/ЄС Європейського Парламенту та Ради та анулює Директиви 85/577/ЄС та Директиви 97/7/ЄС Європейського Парламенту та Ради (OJ L 304, 22.11.2011, p. 64–88).
4. Аналіз відповідності положень проекту актам acquis.
Проект Закону не суперечить праву Європейського Союзу.

	Положення законопроекту


	Положення джерел acquis 
	Відповідність

acquis 

	Земельний кодекс України

Стаття 135. Земельні торги
У разі продажу земельних ділянок державної чи комунальної власності або прав на них під забудову організатор земельних торгів забезпечує до їх проведення отримання технічних умов водо-, енерго-, теплопостачання, водовідведення та газопостачання (крім випадків, коли встановлення газового обладнання не допускається) потенційного об‘єкта будівництва відповідно до містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки.

Стаття 136. Добір земельних ділянок державної чи комунальної власності та підготовка лотів для продажу на земельних торгах
4. Підготовку лотів до проведення земельних торгів забезпечує організатор земельних торгів.

Підготовка лотів до проведення земельних торгів включає:

в1) отримання технічних умов водо-, енерго-, теплопостачання, водовідведення та газопостачання (крім випадків, коли встановлення газового обладнання не допускається) потенційного об‘єкта будівництва (щодо земельних ділянок, призначених для цілей, пов'язаних із забудовою);
Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності"

Стаття 30. Технічні умови 

У разі підготовки земельних ділянок державної чи комунальної власності або прав на них до продажу під забудову організатор земельних торгів до їх проведення замовляє технічні умови водо-, енерго-, теплопостачання, водовідведення та газопостачання (крім випадків, коли встановлення газового обладнання не допускається) потенційного об‘єкта будівництва відповідно до містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки.
	Стаття 3 Директиви 94/47/ЄС
1. Держави-члени повинні передбачити у своєму законодавстві заходи для того, щоб продавець зобов'язаний надати будь-якій особі, за проханням, надати інформацію щодо об’єкту нерухомості або об’єктів нерухомості з документом, який, на додаток до загального опису майна або властивостей, повинні забезпечити принаймні коротку і точну інформацію про його детальні дані, наведені у пунктах від (а) до (g), (i) та (l)  Додатку, і про те, як інформація може бути отримана.

Пункт (g)  Додатку

(g) принципи, на основі яких організоване технічне обслуговування та ремонт нерухомого майна та його адміністрування та управління.


	Не суперечить


Пропозиції законопроекту щодо встановлення обов’язку до виставлення на аукціон предмету лоту та у разі продажу земельних ділянок державної чи комунальної власності або прав на них під забудову попередньо отримувати технічні умови водо-, енерго-, теплопостачання, водовідведення та газопостачання (крім випадків, коли встановлення газового обладнання не допускається) потенційного об‘єкта будівництва (щодо земельних ділянок, призначених для цілей, пов'язаних із забудовою) не суперечать статті 3 Директиви 94/47/ЄС. 
Відповідно до Директиви 94/47/ЄС держави-члени ЄС повинні встановлювати в своїх національних законодавствах умови, котрі необхідні для забезпечення підготовки всіх необхідних документів та надавати інформацію щодо об’єкту нерухомості або об’єктів нерухомості з документом, який, на додаток до загального опису майна або властивостей повинен забезпечити принаймні коротку і точну інформацію про його детальні дані, такі як: як технічне обслуговування, ремонт, адміністрування та управління. 
5. Висновок Комітету з питань європейської інтеграції. 

Проект закону «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо технічних умов приєднання до інженерних мереж на земельних ділянках під забудову, що виставляються для продажу на аукціонах» не суперечить праву Європейського Союзу.
Головний комітет з опрацювання: Комітет з питань аграрної політики та земельних відносин.


� Проект висновку підковано за сприяння Парламентської експертної групи з питань європейської інтергації





